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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
LKARLIK” w Czerwionce-Leszczynach

I CZESC OGOLNA

DZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Nazwa spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,KARLIK”, zwana dalej spotdzielnia.

§ 2.
Siedzibg spdoldzielni jest miasto Czerwionka-Leszczyny 44- 230, ulica Kosciuszki 9.

§ 3.

1. Celem spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych

i o§wiatowo kulturalnych czltonkéw i ich rodzin.

2. Podstawowg dzialalnoscig spotdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami (68.32 Z PKD).

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci moze by¢:

a) budownictwo (41.20.Z PKD);

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (417.10.Z PKD);

¢) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (68.70.Z PKD);

d) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek (68.20.Z PKD);

¢) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (68.32 Z PKD);

f) dzialalno$¢ doméw i osrodkéw kultury (9004 Z.F PKD);

g) wykonanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych (43.39 PKD).

3. Spoldzielnia realizuje przedmiot dziatalnosci okreslony w ust. 2 poprzez:

1) nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czltonkéw odrebnej wihasnosci lokali
mieszkalnych w tych budynkach lub lokali o innym przeznaczeniu;

2) budowanie lub nabywanie budynkow 1 lokali w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

3) prowadzenie dzialalnosci spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich czlonkéw i ich
rodzin;

4) ustanawianie na rzecz czlonkéw spoldzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) ustanawianie na rzecz czlonkdéw spotdzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy);

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow;

7) zarzgdzanie lub administrowanie nieruchomoscig niestanowigcag mienia spoétdzielni
lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwiascicielami)
tej nieruchomosci;

8) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w ramach zarzadzania nieruchomos$ciami,
przyczyniajacej sie do spadku ogdlnych kosztow, poprzez:

— prowadzenie dziatalnosci handlowej 1 ustugowej;
— prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w celu kumulowania $rodkéw finansowych
i nabywanie teren6w na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste;
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— prowadzenie dziatalnosci w dziedzinie rynku kapitalowego, ktéra zapewnia¢ winna
uzyskanie odsetek od: wkladéw oszczgdnosciowych 1 srodkéw na rachunkach
bankowych, obligacji i innych papieréw wartosciowych panstwowych;

— dzierzawe terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

4. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy ,,Prawo Spdidzielcze”, ustawy
.0 Spoldzielniach Mieszkaniowych”, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

DZIAL 1T
CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. ’
PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 4.

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej:

1)  przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2)  przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) przysluguje roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci.

3. Czlonkiem spoldzielni mieszkaniowej jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
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10.

11.

12.

DN =

(o)

zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.
Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoldzielni,
z zastrzezeniem ust. 12, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy i licytanta.
Nabyweca o nabyciu prawa zawiadamia spétdzielnie w terminie 7 dni.
Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. osoba
niecbedaca cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017 r.
Czlonek spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania spéldzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 4 ust. 4 pkt 1,21 3.
Czlonek spdtdzielni obowigzany jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych
w § 4 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 do zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujace dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) stan cywilny;
3) adres i rodzaj lokalu w zasobach spodtdzielni, do ktorej przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo;
4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do korespondencii,
jezeli jest inny niz w pkt 3;
5) PESEL osoby fizyczne;j;
6) NIP i numer KRS osoby prawnej;
7) imiona i nazwiska oraz PESEL 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym
mowa w pkt 3;
8) numer telefonu;
9) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 8 czlonek spoétdzielni jest zobowigzany
do poinformowania spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku
niepoinformowania spétdzielni o tym fakcie, uznaje sie, ze dane sg aktualne.
Czlonek spoldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca
po poinformowaniu spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w § 4 ust. 4 pkt 1,21 3.
Zarzad Spoldzielni zawiadamia osob¢ o nabyciu czlonkostwa w terminie 2 miesigcy
na wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku
0sob, cztonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spdldzielni¢ terminu
wystgpienia do sgdu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa spotdzielni.

§5.
Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiercy, licytantowi, ktory nie jest
cztonkiem spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow spoldzielni jest ztozenie deklaracji czlonkowskiej.
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10.

11.

Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Podpisana przez przystepujacego do spétdzielni deklaracja powinna zawieraé:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) stan cywilny;

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni, do ktérej przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo;

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencii,
jezeli jest inny niz w pkt 3;

5) PESEL osoby fizycznej;

6) NIP i numer KRS osoby prawnej;

7) imiona i nazwiska oraz PESEL o0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktérym mowa w pkt 3;

8) numer telefonu;

9) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

O zmianie danych wskazanych w deklaracji cztonkowskiej cztonek informuje spotdzielnie

na pi$mie w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku niepoinformowania spo6tdzielni

o tym fakcie, uznaje si¢, ze dane wskazane w deklaracji sg aktualne.

W poczet czlonkéw spéldzielni przyjmuje Zarzad, podejmujac uchwate w ciggu jednego

miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie

wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania

zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia jego

whniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.,

O podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowana osobe w formie pisemnej w ciggu

14 dni od dnia podj¢cia uchwaty.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze byé

tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢

kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uptywie wyznaczonego przez spoOldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego

niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje

prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moga wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu

wykonania uprawniefi wynikajacych z czionkostwa spéldzielni. Osoba wybrana sklada

deklaracje cztonkowska.

§ 6.

Zarzad spdidzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer PESEL
oraz miejsce zamieszkania, datg przyjecia w poczet czlonkow, za§ w odniesieniu do czlonkow
bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, numer REGON, numer KRS lub w ich braku
numer NIP.

§7.

Cztonkowi spétdzielni przystuguje prawo:

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spétdzielni;

zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia;

zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw;
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4) do zglaszania projektow uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub wszystkich czg$ci w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci;

5) do zglaszania poprawek do projektow uchwal nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

6) do bezplatnego otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie niniejszego
statutu;

7) do otrzymania kopii uchwal organéw spotdzielni i protokotéw obrad organéw spoétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spoldzielnie z osobami trzecimi, w granicach unormowanych innymi przepisami prawa
1 w sposob nienaruszajacy przepisow ustawy o ochronie danych osobowych, z zastrzezeniem
pkt 17; metodg, forme wykonania kopii i ich udostepniania oraz wysoko$é z tym zwigzanych
kosztow okresla uchwata Zarzadu Spotdzielni. Kopie i odpisy, o ktérych mowa, powinny by¢
wykonane w pelnym zakresie bez skrotow i uproszczen, a ich koszt to koszt rowny kosztowi ich
sporzgdzenia, chyba ze inne przepisy w tym zakresie ograniczajg peing jawnos$¢ ujawnienia
danych;

8) zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu;

9) do roszczenia o przeniesienie na wiasnos¢ odrebng lokalu na warunkach przewidzianych
przepisami prawa i niniejszego statutu;

10) do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach miedzy
cztonkiem a spéldzielnig w terminach okreslonych w statucie;

11) do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nienaruszajacy zasad
wspolzycia spotecznego;

12) do zadania kalkulacji wysokosci optat wnoszonych do spoldzielni;

13) kwestionowania zasadnosci zmian wysokosci oplat, z wylgczeniem oplat niezaleznych
od spéldzielni, bezposrednio na drodze sgdowej; w przypadku wystgpienia na droge sadowsg
ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci; ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni;

14) do odplatnego korzystania z urzadzen i ustug spoidzielni wedlug zasad okreslonych
w regulaminie;

15) cztonkowi przystuguja rdwniez inne prawa okreslone w ustawie lub statucie;

16) do korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajgcej pelng realizacje prac
remontowych w jego nieruchomosci, a pochodzacych z innych zrodel w przypadku
niebilansowania $rodkéw finansowych z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajgcymi wykonanie
robét remontowych; zasady udzielania zwrotne] pomocy finansowej reguluje Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych nieruchomos$ci Spéldzielni mieszkaniowej
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza;

17) Spoétdzielnia moze odmoéwié¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoéldzielni i przez
to wyrzadzi spétdzielni szkode; odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie; czlonek, ktoremu
odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spoldzielni do udostepnienia tych umow;
wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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§ 8.
1. Czlonek jest obowigzany do:

1) przestrzegania postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwatl organow spétdzielni;

2) zawiadamiania spoldzielni o zmianic danych zawartych w deklaracji przystgpienia
na czlonka oraz takich danych, ktére majg wptyw na stosunki cywilnoprawne pomiedzy nim
a spoldzielnig, w tym miedzy innymi na wysokos$¢ optat wnoszonych do spétdzielni;

3) wnoszenia naleznych wktadow;

4) pokrywania wydatkow zwigzanych z:

a) oplatg za uzywanie lokalu zgodnie z §§ 13-17 1 § 25 statutu,
b) oplatg niezalezng od spdidzielni o ktérej mowa w § 25 ust. 9 statutu;

5) pokrywania w pelni wydatkéw zwiazanych z celowym uzupelieniem lub z celowym
stworzeniem dokumentacji projektowej;

6) pokry¢ koszty sporzgdzania odpiséw i kopii uchwal organéw spotdzielni, protokotéw obrad
organdéw spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz uméw
i faktur zawieranych przez spéidzielnie z osobami trzecimi; wysoko$¢ kosztéw odpisow
i kopii okresla uchwata Zarzadu spétdzielni;

7) pokryé koszty nabycia przez spotdzielnie mieszkaniowa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu;

8) sptacaé raty kredytow i odsetki;

9) ponies¢ koszty z tytutu ztozonego wniosku o przeksztalcenie wieczystego uzytkowania
na wlasno$¢ zgodnie z art. 35 ust 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych;

10) pokrywania kosztdw zwigzanych z oznaczeniem odrebnych nieruchomosci (podziaty

geodezyjne, optaty wieczysto-ksiegowe i inne) oraz:

a) kosztow wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,
b) sptat wszelkich dlugéow zwigzanych z tym lokalem,

¢) calkowite koszty zawarcia aktu notarialnego;

11) uiszczania terminowego wymaganych naleznosci,

12) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie;

13) przestrzegania regulaminu porzadku domowego;

14) korzystania z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposéb nieutrudniajacy korzystania
z nich innym cztonkom;

15) wspoldziatania w ochronie wspdlnego dobra;

16) udostepnienia lokalu na zgdanie Zarzadu lub administracji ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen;

18) udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych
cztonka spoldzielni albo osobe niebe¢dgca czlonkiem spéidzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo whasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem
spotdzielni;

19) oprozni¢ lokal po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego w terminie
3 miesiecy;

20) oplaca¢ zwrotng pomoc finansows zabezpieczajaca pelna realizacje prac remontowych
wjego nieruchomosci, a pochodzacg z innych zrédet w przypadku niebilansowania
srodkow finansowych z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajacymi wykonanie robét
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remontowych; zasady splaty zwrotnej pomocy finansowej reguluje Regulamin tworzenia
1 wykorzystania funduszy remontowych nieruchomosci Spoldzielni mieszkaniowej
uchwalony przez Rade Nadzorczg;

21) informowania na piSmie o zmianie ilo$ci 0s6b wspdlnie zamieszkalych w lokalu
spotdzielczym;

22) informowania o awariach w lokalu, zwlaszcza gdy zostaly zalane lub w inny spos6b
doznaty szkody lokale sgsiednie.

Czlonek spoldzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone w ustawie, w statucie

lub umowie zawartej ze spotdzielnia.

§9.
Czlonkostwo w sp6ldzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia za wypowicdzeniem:

a) czlonek spéldzielni bedacy whascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie,

b) za dat¢ wystgpienia czlonka ze spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
wypowiedzenia,

¢) okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu wypowiedzenia,

d) okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obop6lng zgodg stron, tj. czlonka
i spotdzielni;

2) skreslenia:

a) czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkow spétdzielni ze skutkiem od dnia
w ktorym nastgpita $mier¢,

b) osobg prawng bedaca czlonkiem spoldzielni skresla sie z rejestru cztonkéw spotdzielni
ze skutkiem od dnia jej ustania,

c) skreslenia dokonuje Zarzad,

3) ustania czlonkostwa z mocy prawa z chwila:

a) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

¢) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

¢) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzanie umowy o budowe lokalu.

Czionkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na podstawie
arl. 24" ust. 1 oraz art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnodci
lokali. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna
obowigzywaé w innym terminie.

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wilasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo spé6ldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli czlonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
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wszystkich tytutéw prawnych do lokali w spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonek spétdzielni, ktéoremu w dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie przyshugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnos$ci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem cztonkostwo w spoétdzielni.

O ustaniu czlonkostwa Zarzad Spoltdzielni zawiadamia bylego czionka niezwlocznie, nie
pbzniej jednak niz w terminie 2 miesiccy od daty powzigcia wiadomosci przez spdtdzielnie
o zdarzeniu wywolujacym skutek ustania cztonkostwa, na wskazany przez niego adres.

ROZDZIAL 2.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 10.

. Whioski cztonkow spoldzielni kierowane do Zarzadu winne by¢ rozpatrzone, a odpowiedz
o zatatwieniu wniosku winna by¢ udzielona na pi§mie w terminie 30 dni.

. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy czlonkiem a spdidzielnia do organu
nadrzednego nad organem, ktory podjat uchwale w przedmiotowej sprawie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania (decyzji) uchwatly, z wyjatkiem § 5 ust. 9.

. Organ rozpatrujgcy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3 miesiecy.
O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomié zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwolan do Walnego
Zgromadzenia. Odwolania do tego organu rozpatrywane sa na najblizszym jego posiedzeniu.

. Decyzja organu odwotawczego jest decyzja ostateczng. O ile odwolanie nie zostanie wniesione
w terminie okre§lonym w ust. 2 decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢ wykonana.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu okreslonego
w ust. 2, jezeli opOzZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie¢ usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. W przypadku wniesicnia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym bieg
terminu przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz 12 miesiecy od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

§11.

Do skarg i wnioskéw stosuje sig¢ odpowiednio przepisy § 10.

ROZDZIAL 3.
UDZIALY

§ 12.
W przypadku ustania cztonkostwa, bylemu cztonkowi badz jego spadkobiercom albo osobie,
o ktérej mowa w § 9 przystuguje zwrot kwoty wptaconej na udziat.
Rozliczenie z tytutu udziatu jest dokonywane na podstawie sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym cztonek przestal naleze¢ do Spotdzielni.
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3. Wyplata naleznoéci powinna nastapi¢ w terminie miesigca od dnia zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego, o ktorym mowa w ust. 2, lecz nie wczesniej
niz przed uptywem miesigca od dnia opréznienia i wydania lokalu, do ktérego w zwigzku
z ustaniem czlonkostwa wygast tytul prawny; od naleznosci tej nie nalicza si¢ odsetek.

4. Zwrot wplat na udzial nie moze nastapi¢, gdy zostaly one przeznaczone na pokrycie strat
Spotdzielni.

DZIAL III
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§13.

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1-2 i 4 ww. ustawy,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
wroku nastepnym. Zaliczki na koszty mediéw (woda, odprowadzenie $ciekéw, centralne
ogrzewanie, centralna ciepta woda, gaz) podlegaja indywidualnemu rozliczeniu migdzy
spotdzielnia a uzytkownikami lokali zgodnie z regulaminami obowigzujacymi w spotdzielni.

3. Wartos¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkéow trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe
1 budowlane.

4. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly w sprawie prowadzenia
przez spoldzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej jej integralng czgscia
sa zasady ustalania i rozliczania kosztow tej dzialalnosci okreslone w stosownym regulaminie.

5. Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej musi
okreslaé: zakres, charakter oraz strukture rodzajows; zrodla finansowania, koszty tej
dziatalnos$ci oraz kalkulacje oplat z tego tytutu.

6. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami spotdzielni oraz osob
niebedacych czlonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali.

7. Zarzad spotdzielni zgodnie z art. 4 ust. 4' u ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych prowadzi odrebnic dla kazdej nieruchomodci: ewidencjg¢ i rozliczenie
przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ww. ustawy oraz ewidencj¢
i rozliczenie wptywow i wydatkoéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ww. ustawy;
ewidencja i rozliczenie wptywoéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

8. Spotdzielnia moze uchwali¢ kilkuletnig strategi¢ dziatania obejmujacg przedmiot dziatalnosci
podany w § 3 ust. 2 statutu. Zasady i tryb finansowania strategii okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia oraz regulamin jej finansowania uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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10.

11.

12.

13.

Spoldzielnia moze uchwali¢ kilkuletnig strategi¢ remontowa obejmujacg wszystkie oznaczone
nieruchomosci, ktdérej zrdédlem finansowania moga by¢ przejsciowo wplywy funduszu
remontowego z nieruchomosci budynkowej, ktore podlegaja zwrotowi. Zasady i tryb
finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzace]
z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje, okresla regulamin jej finansowania uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

Spétdzielnia prowadzi wlasng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w odrgbnych
przepisach i w statucie polegajaca na:

a) prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, handlowej, ustugowej (oprécz wymienione]
w lit. b i ¢) w celu pozyskania dodatkowych srodkow finansowych;

b) zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci;

¢) wynajmowaniu lokali mieszkalnych i innego przeznaczenia odbywajacym si¢ zgodnie
z §§ 36-41 statutu spéidzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlne;.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia moze przeznaczy¢
w szczegélno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow.

Wysoko$¢ przeznaczanych pozytkéw i innych przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni na dziatalnos¢ wymieniona w ust. 12 okresla corocznie uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§ 14.
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiagzan uchwalonej prze Walne Zgromadzenie.
Czlonkowie spoétdzielni oraz osoby niebedace czionkami posiadajacy lokal w oznaczonej
nieruchomosci w przypadku niebilansowania srodkéw finansowych pochodzacych ze swojej
nieruchomosci z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajacymi wykonanie robdt remontowych
mogg korzystaé ze zwrotnej pomocy finansowej pochodzacej z innych nieruchomosci. Zwrotna
pomoc finansowa moze by¢ udzielona po uzyskaniu zgody wymaganej wiekszosci czionkow
spoldzielni, wlascicieli oraz posiadaczy wlasnosciowego prawa do lokalu niebgdacych
cztonkami, ktorych prawa sg z wymieniona nieruchomoscia zwigzane.
Szczegotowe zasady udzielania i zwrotu pomocy finansowej z innych nieruchomosci okresla
Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowych nieruchomosci Spdtdzielni
mieszkaniowe]j uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Czlonkowie spdtdzielni oraz osoby niebedace czitonkami posiadajgcy lokal w oznaczonej
nieruchomosci w przypadku uchwalenia przez Walne Zgromadzenie strategii remontowej
finansuja ja przejsciowo z wplywoéw funduszu remontowego ich nieruchomosci lub wnosza
dodatkowe opftaty z tego tytulu. Zasady i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot
pomocy finansowej pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje okresla
Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Czlonkowie spoldzielni oraz osoby niebedgce cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej
nieruchomosci uczestniczg w kosztach remontéw polegajacych na realizacji przedsigwzigé
termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach dot. termomodernizacji.
Przedsiewziecia termomodemizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa w catosci
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finansowane ze $rodkéw wihasnych czlonkéw Spoéldzielni oraz osob niebedacych czlonkami
zajmujgcych lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu. Regulamin tworzenia
i gospodarowania  funduszem  remontowym  przeznaczonym na  przedsigwzigcia
termomodernizacyjne uchwala Rada Nadzorcza.

6. Czlonkowie spoéltdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,
o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spdtdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.

7. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami mogg odplatnie korzystaé z takiej dzialalnosci
na podstawie umow zawieranych ze sp6tdzielnia.

8. Prawa i obowiazki 0sdb niebedgcych czionkami spotdzielni okresla Regulamin administrowania
ich nieruchomosciami lokalowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9. Spobtdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spéldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacje wysokosci oplat,
za wyjgtkiem optat niezaleznych od niej. Wymienione osoby posiadajace tytul prawny do lokalu
moga kwestionowaé zasadno$é¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni.

§ 15.

1. Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa zobowigzani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez niszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,
o$wiatowg i kulturalng prowadzona przez spdldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Zasady ustalania i rozliczania kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Czlonek spétdzielni wnosi wplaty réwniez na Fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci.

4. Czlonkowie spoldzielni posiadajacy lokal w oznaczonej nieruchomosci w przypadku uchwalenia
strategii remontowej finansuja jg przejSciowo z wplywow funduszu remontowego ich
nieruchomosci lub wnoszg dodatkowe oplaty z tego tytutu. Zasady i tryb finansowania strategii
remontowej oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej
realizacje, okresla Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Czlonkowie spoidzielni posiadajgcy lokal w oznaczonej nieruchomosci uczestnicza
w kosztach remontéw polegajacych na realizacji przedsigwzieé termomodernizacyjnych,
o ktéorych mowa w odpowiednich przepisach dot. termomodernizacji. Przedsigwzigcia
termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa w calosci finansowane
ze $rodkéw wilasnych czlonkow spoldzielni oraz osob niebedgcych czlonkami zajmujacych
lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu.

6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3-5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjgtkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 i 3-5, wnosi si¢ co miesigc z gory, do 25. dnia kazdego
miesigca.

8. Spéldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spéldzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
wnoszonych oplat za wyjatkiem oplat niezaleznych od niej. Czlonek spoéidzielni moze
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kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowsg ponosi on optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

9. Szczegélowe zasady wustalania 1 rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomosciami
sp&idzielczymi oraz oplat wnoszonych do spoétdzielni okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 16.

1. Osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktédrym przyshuguja spotdzielcze wihasnosciowe prawa
do lokali, s3 zobowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spo6tdzielni.

2. Osoby niebedgce czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali mogag odptatnie korzysta¢ z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

3. Osoby niebedace czionkami spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali wnosza optaty na Fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci.

4. Osoby niebedace czlonkami spétdzielni posiadajace lokal w oznaczonej nieruchomosci
w przypadku uchwalenia strategii remontowej finansuja ja przejsciowo z wplywéw funduszu
remontowego ich nieruchomosei lub wnosza dodatkowe oplaty z tego tytutu. Zasady 1 tryb
finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzacej z oznaczongej
nieruchomosci na jej realizacje, okresla Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

5. Osoby niebedace czitonkami spdldzielni posiadajace lokal w oznaczonej nieruchomosci
uczestnicza w  kosztach remontéw  polegajacych na realizacji  przedsigwzigé
termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach dot. termomodernizacji.
Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sg w catosci
finansowane ze Srodkow wlasnych czlonkéw spétdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami
zajmujacych lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu.

6. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 i 3-5, odpowiadajg solidarnie z osobami niebgdagcym
czlonkami spoéldzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zst¢pnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3-5 wnosi si¢ co miesigc z gory do 25. dnia kazdego miesigca.

8. Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie osoby niebedacej cztonkiem spéldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
wnoszonych oplat za wyjatkiem oplat niezaleznych od niej. Taka osoba moze kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia
na droge sadowg ponosi ona oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

9. Szczegbétowe =zasady wustalania 1 rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do spotdzielni okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

10. Prawa i obowiazki oséb niebgdacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali okresla Regulamin administrowania ich nieruchomosciami
lokalowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§17.
Czlonkowie spéldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
. Czlonkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali uczestnicza w kosztach zwigzanych
z dzialalnoscia spoteczng, o$wiatows i kulturalng prowadzona przez spotdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Zasady ustalania i rozliczania kosztéow dzialalnosci
spofecznej, o$wiatowej i kulturalnej okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
. Czlonkowie spéidzielni bedacy wlascicielami lokali posiadajacy lokal w oznaczonej
nieruchomo$ci w przypadku uchwalenia strategii remontowej finansuja ja przejsciowo
zwplywoéw funduszu remontowego ich nieruchomosci lub wnosza dodatkowe oplaty
z tego tytulu. Zasady i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy finansowej,
pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje, okresla Regulamin jej finansowania
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Czlonkowie spéidzielni bedacy wlascicielami lokali posiadajacy lokal w oznaczonej
nieruchomosci uczestniczag w kosztach remontéw polegajacych na realizacji przedsiewzieé
termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach dot. termomodernizacji.
Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa w catodci
finansowane ze srodkéw wlasnych cztonkéw spéidzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
zajmujgcych lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu.
. Za oplaty, o ktérych mowa w ust.1i 3 - 5 odpowiadaja solidarnie z czonkami sp6idzielni osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
. Opfaty, o ktérych mowa w ust.1 i 3-4, wnosi sie co miesige z gory do 25. dnia kazdego miesigca.
Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spéldzielni bedacego wilascicielem lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci wnoszonych optat za wyjatkiem optat niezaleznych od niej.
Czlonek spoldzielni moze kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio
nadrodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosi on oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na spotdzielni.
Szczegblowe zasady wustalania 1 rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomosciami
spéldzielczymi oraz optat wnoszonych do spétdzielni okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
. W przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, po wyodrebnieniu wilasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania
przez wlascicieli czionkami spétdzielni wraz z art. 26, 27 oraz 27' ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych .

§18.
Wiadciciele lokali niebgdacy czlonkami spéldzielni s3 zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace
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w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spdtdzielni.

2. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni mogg odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na podstawie uméw zawieranych ze spoldzielnig.

3. Wiasciciele lokali niebedgey cztonkami spoldzielni wnosza oplaty na Fundusz remontowy
oznaczonych nieruchomosci.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spétdzielni posiadajacy lokal w oznaczone]
nieruchomo$ci, w przypadku uchwalenia strategii remontowej, finansujg ja przejsciowo
z wplywéw funduszu remontowego ich nieruchomosci lub wnosza dodatkowe oplaty z tego
tytulu. Zasady i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy finansowej,
pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje, okresla Regulamin jej finansowania
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Wiasdciciele lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni posiadajacy lokal w oznaczonej
nieruchomosci uczestniczg w kosztach remontéw polegajacych na realizacji przedsigwzigé
termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach dot. termomodernizacji.
Przedsiewziccia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa w catosci
finansowane ze $rodkéw wiasnych cztonkéw spotdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami
zajmujacych lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu.

6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3-5 odpowiadaja solidarnie z wlascicielami niebedacymi
czlonkami spéldzielni osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

7. Opflaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3-5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 25. dnia kazdego
miesigca.

8. Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie wlasciciela lokalu nieb¢dacego cztonkiem spdidzielni,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci wnoszonych oplat za wyjatkiem optat niezaleznych od nie;.
Wlasciciel lokalu, o ktérym mowa w zd. 1, moze kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci
oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosi on
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spéldzielni.

9. Szczegélowe zasady wustalania i rozliczania kosztoéw gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do spotdzielni okresla Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.

10. Prawa i obowigzki wlascicieli lokali niebedacych czionkami spétdzielni okresla Regulamin
administrowania ich nieruchomosciami lokalowymi uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 19.
1. Spoéldzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze:
1) Fundusz udziatowy,
2) Fundusze zasobowy,
3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych,
4) Fundusz wkladoéw budowlanych,
5) Fundusz remontowy,
6) Fundusz dziatalnosci spolecznej , oswiatowej i kulturalne;.
2. Spoéldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.
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§ 20.
1. Nadwyzka bilansowa moze zasili¢ fundusze statutowe spotdzielni.
2. Rozdziat nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla Walne Zgromadzenie stosowna uchwata.

§ 21.
Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wedhug nastepujgcej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udziatowy,
3) Fundusz remontowy,
4) Fundusz wktadéw mieszkaniowych,
5) Fundusz wkladéw budowlanych.
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II CZESC SZCZEGOLOWA

’ DZIAL 1
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 22.

1. Przez umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje sie¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanawia si¢ prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkalny oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
i w statucie. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
narzecz czionka spoldzielni albo cztonka i jego malzonka. Umowa o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkowi;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe , ktérej przystuguje;

3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

3. Spoldzielnia moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 25 za okres co najmniej 6 miesiecy;

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajagcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu  regulaminowi  uzywania lokali oraz  porzadku = domowego
albo niewlasciwego zachowania tcj osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

4. 7 chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

5. Po wygasnieciu prawa do lokalu osoby, ktdrym przystugiwat tytut prawny do lokalu oraz osoby
zamieszkujace w tym lokalu, ktére prawa swoje wywodzity od uprawnien osob, ktérym prawo
wygasto, obowigzane sg do opuszczenia i opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasniecia prawa i przekazania lokalu spétdzielni. Spéidzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego.

6. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pozZniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami ust. 9 niniejszego statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wilasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

7. W przetargu mogg uczestniczy¢ czilonkowie spodtdzielni, jak i osoby niebedace cztonkami
spoidzielni. Umowa o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu zostanie zawarta
z uczestnikiem, ktory zaoferuje najwyzsza cene.

8. Warunkiem przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu,
przez co rozumic si¢ najwyzszg ceng, jaka zostata zaoferowana przez uczestnika przetargu.
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9.

10.

Procedura przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje

nastepujace dziatania:

1) uchwalg o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni;

2) zawarcie umowy w postgpowaniu przetargowym dokonuje sie w trybie ustnego przetargu
nieograniczonego — mogg w nim uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne;

3) spotdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszczajac ogloszenie w prasie lokalnej
oraz w miejscach publicznych na terenie jej dzialania;

4) ogloszenic o przetargu zawiera co najmniej: nazwe i adres spéldzielni, opis
i lokalizacje lokalu mieszkalnego, cen¢ wywolawczg okreslona przez rzeczoznawce,
informacje o warunkach, jakie musza spelnia¢ stawajacy do przetargu oraz miejsce i termin
przeprowadzenia przetargu,

5) wyznaczony przez spotdzielni¢ termin przetargu nic moze byé krétszy niz 2 tygodnie
od daty ukazania si¢ ogloszenia i zamieszczonej w miejscach publicznych informacji
na ten temat;

6) osoby stawajgce do przetargu obowiazane sa wnies¢ wadium, wysokos$¢ ktérego ustala
kazdorazowo Zarzad sp6tdzielni;

7) spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg:

a) zakoficzenia postepowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji oprocz
Wygrywajacego,

b) wycofania checi uczestnictwa w przetargu, jezeli nastapito to przed licytacja,

¢) odwolania przetargu;

8) przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

a) przystapi do przetargu i jest nieobecny podczas licytacii,

b) w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie ureguluje wylicytowanej wartosci
rynkowej przedmiotowego lokalu ze spoldzielnia lub nie dopelni wszystkich
formalnosci zwigzanych z przejeciem lokalu;

9) wysokos¢é wadium wygrywajacego przetarg wliczona jest w poczet wkladu i nie podlega
ZWIotowl;

10) rozpoczgcie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu
przetargowym; do przeprowadzenia przetargu Zarzad spotdzielni powoluje Komisje, ktorej
zakres dziatania obejmuje: odczytanie warunkéw przetargowych, sprawdzenie tozsamosci
0s0b stawajgcych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy, sprawdzenie, w przypadku
przetargu ograniczonego, czy uczestnik jest czlonkiem spoldzielni lub czionkiem jego
rodziny, potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium, dopuszczenie do uczestnictwa
w przetargu  jedynie o0s6b  spelniajacych  okreslone w  ogloszeniu  warunki
oraz przeprowadzenie licytacji;

11) postgpowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystapi jedna osoba, uwaza sie
za prawidtowe i przetarg jest wazny;

12) w przypadku braku chetnych do zawarcia umowy Zarzad spétdzielni moze podjaé uchwate
0 zmianie ceny i przekazaniu do ponownego przetargu;

13) spétdzielnia mieszkaniowa bez podania przyczyny moze uniewaznié przetarg.

Roszcezenie o wyplatg wkiadu albo jego czesei staje sie wymagalne z chwila opréznienia lokalu,

o0 ktérym mowa w § 47 niniejszego statutu.
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DZIAL 1
UZYWANIE LOKALI T OPLATY

§ 23.
Otrzymany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego pozwolenia

zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spéldzielni¢ lub przebudowy,
spoldzielnia moze zgdaé od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia
w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sa, na zadanie i koszt spotdzielni, w uzgodnionym terminie, przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spoldzielni badZ osoba niebedaca czlonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel
lokalu niebedacy czlonkiem sp6tdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, w rozumieniu ust. 4 i 5 ,jest lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzgdzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi
takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym; w przypadku lokalu mieszkalnego warunek ten
uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m” tej powierzchni”.

§ 24.

Szczegolowe zasady uzywania lokali w budynkach mieszkalnych oraz zasady porzadku domowego
okreslajg odrgbne regulaminy.

§ 25.
Czionkowie spoldzielni w pelni pokrywajg ponoszone przez spétdzielni¢ koszty zwiazane z jej
dziatalnoscia.
Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu,
przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwiazanych z dostawa mediow 1 ustug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacji w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz dziatalnoscig spoleczng
i o$wiatowo- kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 6.
Koszty zwiazane z gospodarkg lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona
jest dzialalno$¢ gospodarcza, odnoszone sg do lokalu przy zapewnieniu pelnego pokrycia
kosztéw zwigzanych z dostawg medioéw i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego
budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu
nieruchomoscia oraz dzialalnoscig spoteczng i o$wiatowo-kulturalna. Rozliczenie kosztéw
nastepuje zgodnie z ust. 6.
Wszystkie koszty powstale w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza si¢ zgodnie z ust. 6.
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9.1.

10.

11.
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2.

Koszty wymienione w ust. 2, a dotyczace doméw i osiedli nabywanych wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, sg kosztami tylko tych zasobéw i nie moga byé taczone z kosztami
pozostatych zasobow spétdzielni.
Odniesienie kosztow na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztoéw, standardu wyposazenia mieszkania i budynku, charakteru
lokalu, lokalizacji itp.) i wynikajace z tego optaty, przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych umoéw, okresla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan
wynikajacych z § 8 statutu.
Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych oplat od czlonkéw za czynnosci
nieujete w kosztach dziatalnosci spoidzielni.
Oplaty za uzywanie lokalu zwiazane z eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
ponoszone sa zgodnie z §§ 14-15117.
Oplaty niezalezne od spétdzielni, takie jak: podatek od nicruchomosci, ubezpieczenia, optata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego, oplaty za wywodz nieczystodci, oplaty za energic
elektryczna, cieplng, gaz, oplaty za wode i odprowadzenie $ciekéw, optate za domofon, oplate
za winde, oplatg za anten¢ nie podlegaja procedurze zawartej w art. 4 ust. 7-8 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Opflaty za zuzycie mediow, tj. wody, odprowadzenia $ciekéw, centralnego ogrzewania,
centralnej cieplej wody, gazu podlegaja rozliczeniu na zasadach o ktérych mowa w § 13. Oplaty
te wnoszone sg w formie zaliczek i podlegaja rozliczeniu z osobami, o ktérych mowa w §§ 13-
18, w sposdb i w okresach przewidzianych w stosownych regulaminach.
O zmianie wysokosci opfat spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w §§ 14-18, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni,
w szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o kiérych mowa w §§ 14-18, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 10 zdanie drugie stosuje sie.

§ 26.
Opfaty, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 i 3-5, wnosi si¢ co miesigc z géry do 25. dnia kazdego
miesigca.
Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 25, Spétdzielnia ma prawo
pobiera¢ odsetki ustawowe za opoéznienie, przy czym odsetki liczone s3 od dnia nastepnego
po uplywie terminu ptatnosci.

§27.
Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez czlonka z wiasnych $rodkow
na ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie lokalu majgce charakter trwaly i podnoszace
wartos¢ uzytkows lokalu.

. Wartos¢ naktadéw poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu

nie jest zaliczana na wklad mieszkaniowy lub budowlany.
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DZIAYL 111
ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI
DLAPOSIADACZY SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO
PRAWA DOLOKALU

§ 28.

Na pisemne zadanie czlonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, sp6idzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czegsci zadluzenia kredytowego
spoldziclni wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czgsci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spéidzielni¢ do budzetu
panstwa;

2) sptaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy

od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

§ 29.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w § 28 ust. 1 niniejszego statutu, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksicgowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za 0go! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w § 28 ust. 1 niniejszego statutu, wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia
zaprace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 30.

W wypadku przeniesienia wiasnodci lokalu, do ktérego przystuguje nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych przeznacza si¢ na splatg
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu pafistwa umorzeniu kredytu obcigzajacego ten lokal.
Po $mierci czlonka spéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy o z dnia 15 grudnia 2000 r. spétdzielniach mieszkaniowych,
jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na ich wlasnos$¢ lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sig¢ art. 15 ust. 6 ww. ustawy
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zgdaniem przez cztonka spéldzielni.
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, DZIAL IV
SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§31.

. Nabywca spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spéldzielni

z zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaly
zalozone ksiegi wieczyste.

§32.
Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spbldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu powinna byé¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spoldzielni.
Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowego udziatu we wlasnosciowym prawie
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowie umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 33.

W przypadku dtugotrwatych zaleglodci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1!
1 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
zinnych lokali lub nieruchomodci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwea 1994 o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa
W tym przepisie, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
przeprowadza przetarg zgodnie z procedurg zapisana § 22 ust. 9 statutu.
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DZIAL V
ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALU
DLA POSIADACZY SPOLDZIELCZEGO WELASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 34.
Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Na pisemne zadanie czlonka, spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z takim
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajagcej na ten lokal czeSci zobowigzan spoldzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesei zadtuzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 2 w terminie 6 miesigcy
od dnia ztoZzenia wniosku przez osobg¢ uprawniong.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 2, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
czlonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego statutu, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za pracg,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
Za prace.

DZIAL VI ’
PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 35.
Wilasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu . Przepisy art. 42 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze stosuje
si¢ odpowiednio.
Wiekszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialu w nieruchomoscei wsp6lnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspo6lng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Do podjecie uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Uchwala, o ktérej] mowa w ust. 2, nie narusza przystugujacych czlonkom spéldzielni
spotdzielczych praw do lokali.

-23 /106‘79 %/«



sy

PVe———-———- s sl e S|
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej

LKARLIK” w Czerwionce-Leszczynach

5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wihasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Spotdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowiagzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okres$lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze sp6idzielnia umowy.

7. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspétwlasno§é spétdzielni jest
wykonywany przez spéldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem
art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje sie odpowiednio.

DZIAL VII
NAJEM LOKALI

§ 36.

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg byé osoby fizyczne, osoby prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktorym przystuguje zdolnosé
prawna.

2. W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub dziatalnosci
handlowej dla spéldzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemcy zapewniajgcemu realizacje
powyzszego celu.

§ 37.
W przypadku wielosci ofert wyboru najemcy dokonuje Zarzad spétdzielni.

§ 38.
1. Prawa i obowigzki najemcédw, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu,
okreslajg postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢é sporzgdzana w formie pisemne;.

§ 39.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim
znajdujacych si¢. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jego wptaty okresla Zarzad spotdzielni.

§ 40.
W sprawach nieobjetych niniejszym statutem i umowsa zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§41.
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Postanowienia zawarte w §§ 36-40 stosuje sie odpowiednio do oddawania w dzierzawe terenéw
w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

DZIAL VIII
WKLADY

ROZDZIAL 1.
WKLADY MIESZKANIOWE

§ 42.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoéldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielni¢ zgodnie
z § 22 ust. 9 statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodk6w, potrgca sie rOwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

ROZDZIAL 2.
WKLADY BUDOWLANE

§ 43.
W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w § 44 statutu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoidzielnig
zgodnie z § 22 ust. 9 statutu.

§ 44.
Zwrot roOwnowartoséci wkladu budowlanego na mieszkanie, w stosunku do ktérego wygasto
wlasnosciowe prawo, rowny jest wartosci rynkowej lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig
niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes$é
wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoldzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca si¢ kwot¢ niesplaconego kredytu
wraz z odsetkami.

§ 45.
7 warto$ci rynkowej lokalu potraca sie wszystkie naleznosci obcigzajace ten lokal i czlonka.
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DZIAL IX
SKUTKI USTANIA CZE.ONKOSTWA

) ) ROZDZIAL 1.
WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 46.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz innych wypadkach okreslonych w Rozdziale 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych.
W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie
z § 22 ust. 9 statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan
spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow, potrgca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja czlonka spétdzielni,
na rzecz ktorego spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty naleznosci, o ktérej mowa w ust. 2, jest opréznienie lokalu.
Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 47.
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, s obowigzane do opréznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 48.

. Po ustaniu malzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa malzonkowie

zawiadamiajg spétdzielnie, ktoremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadito spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzefistwo zostalo
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rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu maizonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 49.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 ustawy
zdnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1. zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;)
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1,
ktore miaty wspolnie z ta osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygngl sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spdldzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

5. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego lokalu ustalong zgodnie
z art. 11 ust. 2' i 22 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

] ) ROZDZIAL 2.
WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 50.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spétdzielnie , zgodnie z § 22 ust. 9 statutu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez spoldzielnie na finansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

a/‘l""
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4.

o

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 t. o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu okreslonego w § 22 ust. 9 statutu.

§51.

Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygasa, nastgpuje w trybie § 47 statutu.

] ) ROZDZIAL 3.
WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO

§ 52.

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych
w statucie dla wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

1.

ROZDZIAL 4. , ,
ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW I ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 53.

W razie wygasnigcia spétdzielczego prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom

zmarlego czlonka przyshuguje, po potraceniu przypadajacych Spoldzielni naleznoscei:

1) w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziali i wartosci
rynkowej lokalu; przyshigujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu;

2) jezeli spoldzielnia korzystata z pomocy $rodkéw publicznych lub innych srodkéw, z wartoéei
rynkowej lokalu potraca si¢ nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu;

3) w przypadku spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego
zwrot udzialu i warto$¢ rynkowa lokalu, ktéra nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
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2.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spétdzielni,
na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3.  Warunkiem wyptaty naleznosci, o ktdre] mowa w ust. 1 jest oproéznienie lokalu.

§ 54.
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu udzialéow zgodnie z § 12, a wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa
(wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu);
2) z tytulu rownowartosci spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa.

§ 55.

Wyplata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub prawnym

nastepcom cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatow — zgodnie z § 12 pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone
na pokrycie strat;

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia
umowy z nastepcg spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pdzniej niz w terminie 3 miesigcy
od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

3) z tytulu wkladu budowlanego — nie pdzniej niz w terminie 3 miesi¢gcy od dnia znalezienia
nabywcy, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pdzniej niz
w terminie 3 miesiecy od zawiadomienia Spdtdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

DZIAL X
ORGANA SPOLDZIELNI

§ 56.

1. Organami spéidzielni sg:

— Walne Zgromadzenie,
— Rada Nadzorcza,
— Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow zgodnie z §§ 60 1 61 niniejszego statutu. Odwolanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw przeprowadzonych
zgodnie z zapisami niniejszego statutu otrzymali kolejno najwiekszg liczbg glosow.

4. Jezeli w wyniku wyborow przeprowadzonych zgodnie z niniejszym statutem dwoch lub wigeej
kandydatéw uzyska rowng liczbe glosoéw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb
w stosunku do liczby miejsc, zarzadza si¢ wybory uzupehiajace zgodnie z postanowieniami
statutu.
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10.

11.

ROZDZIAL 1.
WALNE ZGROMADZENIE

§57.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni.

Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czgsci, gdy liczba czlonkéw spéidzielni
mieszkaniowej przekracza 500.

Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w czeéciach stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz §§ 58-59 niniejszego statutu.

Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ imiona, nazwisko i adres zamieszkania
mocodawcy oraz imiona, nazwisko, adres zamieszkania oraz numer i seric dowodu osobistego
pelnomocnika, a takze upowaznienie do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia wraz
z wykonywaniem prawa glosu. Pelnomocnictwo powinno zostaé opatrzone czytelnym
wlasnorgcznym podpisem mocodawcy. Pelnomocnictwa powinny byé ztozone w siedzibie
spétdzielni najpézniej 3 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgdci. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.
Oczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy oraz imion
1 nazwiska petnomocnika.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu 6 miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego.

Zarzagd zobowigzany jest zagwarantowaé odpowiednie warunki organizacyjno-techniczne
zapewniajace czlonkom udziat w Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej 1/10 ogétu cztonkéw spotdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwotlania.

W przypadku zadania zwolania Walnego Zgromadzenia zwoluje si¢ je w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, Iub
Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw na pismie poprzez wywieszenie zawiadomienia na klatkach schodowych
oraz w lokalach spéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdafi i projektéw
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢

z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze¢$ci majg prawo zglaszal: Zarzad, Rada Nadzorcza

i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 12,

w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescl.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 cztonkéw. Whnioskodawca dotacza liste 0séb popierajacych projekt uchwaly lub zgdanie
zawierajacg: imi¢, nazwisko i adres.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdézZniej niz 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéow uchwal i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw spdtdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci zawiadamia sig
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade Spoldzielcza
na pismie co najmniej 16 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym Przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, Krajowej Rady Spoéldzielczej 1 zaproszeni goscie.

§ 58.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposdb okreslony § 57 statutu.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sie zwykla wigkszo$¢ ogdlnej liczby czionkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu, za wyjgtkiem spraw, gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wiekszosci glosow. Przy podejmowaniu uchwat w glosowaniu jawnym
lub tajnym uwzglednia si¢ glosy ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.
W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majagtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spOldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo
lacznie co najmniej 2/3 ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
Tlos¢ gloséw oddanych ,,za” albo ,,przeciw” uchwale podejmowanej przez Walne Zgromadzenie
odbywane w czesciach oblicza, niezwlocznie po zakoficzeniu ostatniej jego czgsci, zarzad
w obecnosci przewodniczacych komisji skrutacyjno-mandatowej. Wymienione osoby skladajg
podpisy pod uchwala.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiagzuja wszystkich cztonkow spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
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9. Kazdy czionek spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powédztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykredlenia czlonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykres$lonemu.

10. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spétdzielni.

11. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu
6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

12. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 11 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w statucie.

13. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 11, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotaloby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a opdZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami
i nie jest nadmierne.

14. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie lub niewaznos$é uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajagce uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw spéldzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 59.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, czlonek Zarzadu
lub wyznaczony przez Rade¢ Nadzorcza jej Przedstawiciel. Przeprowadza on wybor Prezydium
Walnego Zgromadzenia w skladzie:

— Przewodniczacy obrad,

— Zastepca Przewodniczgcego,

— Sekretarz.

Nastepnie otwierajagcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom Przewodniczacemu
Walnego Zgromadzenia. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, to Zastepca
Przewodniczacego wyrgcza czasowo Przewodniczacego w przewodniczeniu obradom, prowadzi
listy 0s6b zglaszajacych si¢ do glosu, komunikuje si¢ z komisjami. Do Sekretarza nalezy nadzér
nad prowadzeniem listy obecnoéci oraz protokolowanie obrad. Walne Zgromadzenie przyjmuje
porzadek obrad w glosowaniu jawnym. Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami
Walnego Zgromadzenia.

2. W Walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu,
Rady Nadzorczej, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

a) Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie
»Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem
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czasu przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czescl.

b) Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu po przeprowadzeniu
glosowania i nie majg one charakteru uchwal obowigzujacych czionkéw spotdzielni
w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze.

4. Walne Zgromadzenie odbywane w cze$ciach moze zmieni¢ tylko kolejno$é rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

5. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona w miar¢ potrzeby
komisje w skladzie co najmniej 2 czlonkéw:

1) komisje skrutacyjno-mandatowa, ktorej zadaniem jest: sprawdzenie, czy listy obecnosci sg
kompletne, zbadanie waznos$ci mandatéw, dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczgcego
Zebrania Walnego Zgromadzenia, obliczania wynikow gltosowania i podanie tych wynikéw
Przewodniczacemu oraz wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem glosowania;

2) komisje uchwal i wnioskow dla rozpatrzenia pod wzglgdem formalnym 1 rzeczowym
zgloszonych wnioskow, projektow uchwal, w celu przedlozenia ich Walnemu
Zgromadzeniu;

3) inne komisje w razie potrzeby;

4) istnieje mozliwos¢ taczenia komisji.

6. Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dzialalnosci, ktéry, podpisany przez
Przewodniczacego i Sekretarza, Przewodniczacy komisji przekazuje Sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.

7. Przewodniczacy komisji skladajg sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referuja wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

8. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda
obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad tacznie.

9. Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona, i Krajowej Rady Spoldzielczej oraz referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

10. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy udziela glosu
Przewodniczacemu komisji uchwat i wnioskow, ktory referuje i uzasadnia wnioski i projekty
uchwal.

a. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.

b. Przewodniczgcy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
przedstawia protokot stwierdzajacy prawomocnosé odbywanego Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci pod wzgledem prawidlowosci jego zwolania.

c. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci referuje
przedstawiciel organu, do ktorego kompetencji ona nalezy, lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad lub Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

d. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera
dyskusje, udzielajac gtosu w pierwszej kolejnosci osobom zadajacym pytania.

e. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu w dyskusji wedlug
kolejnosci zgloszen. Moze on odmdéwié glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierala
juz glos.

f. Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 5 minut.
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g. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegniecia od tematu,
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca méwcy uwage, a jezeli
okaze si¢ ona bezskuteczna, odbiera méwcey glos.

h. Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze
glosu w sprawie formalne;j.

1. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

I.  przerwe w obradach,
II.  ograniczenie czasu przeméwien,
II.  zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie,
IV.  zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,
V.  przeprowadzenie glosowania tajnego,
VI.  wnioski w innych sprawach formalnych takich jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie glosdw, zastosowanie imiennego trybu wydawania kart wyborczych
w wyborach do organéw spoldzielni lub pojedynczego sktadania kart wyborczych
do urny na podstawie odczytanej listy obecnosci moga byé kierowane do komisji
mandatowo-skrutacyjnej.

j. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony
do glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajacy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

k. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu stosownie do lit. j) gloséw ,,za”
i,,przeciw” Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zarzgdza bezzwloczne
glosowanie w sprawie tego wniosku.

11. Przedstawione projekty Przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne.

a) Glosowanie jawne odbywa si¢ oddzielniec w sprawie kazdej uchwaly na wezwanie
Przewodniczacego przez podniesienie mandatu.

b) Glosowane tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawach wyboréw i odwotania cztonkdéw Rady
Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwigzku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona.
Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci takze
winnych sprawach, jezeli zazada tego wiekszo$¢ czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub jego czesci.

c) Glosowanie tajne odbywa si¢ za pomoca kart do gltosowania, ostemplowanych pieczecia
spotdzielni. Uprawnieni do glosowania glosujacy za uchwalg zaznaczaja na karcie wyraz
»ZA”, a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW?”,

12. Sprawy obradowania i podejmowania uchwal nieobjete niniejszym statutem rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawa i statutem oraz przyjetymi powszechnie
zasadami obradowania.

13. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy oglasza
zamkniegcie obrad Walnego Zgromadzenia.

14.Z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czeSciach sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbywanego w czgéciach oraz Sekretarz.
Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad spotdzielni przez okres 10 lat.

15. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw
spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu;
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3) rozpatrywanie sprawozdania z zakresu prowadzonej strategii dziatania (remontow),
ewidencji wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci
oraz podejmowanie w tej sprawie uchwatl;

4) podejmowanie uchwaty w sprawie prowadzenia przez spotdzielnie dziatalno$ci spolecznej,
o$wiatowej i kulturalnej zgodnie z § 13 ust. 4;

5) podejmowanie uchwaly w sprawie wysokosci przeznaczanych pozytkéw 1 innych
przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw
oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej;

6) uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni jako calosci;

7)  (wykreslono),

8) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

9) rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych;

10) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

11) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej;

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych

oraz wystgpienia z nich;

13) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spétdzielnia moze zaciggnac;

14) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spéldzielni, podzialu spoldzielni

oraz likwidacji spoidzielni;

15) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzieleczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej;

16) uchwalanie zmian statutu;

17) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spéldzielni ze Zwiazku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

18) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym spdtdzielnia jest zrzeszona;

19) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej okreslajgcego tryb zwolywania posiedzef,

obradowania i sposobu oraz warunkéw podejmowania uchwat;

20) wybor czlonkéow Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAL 2.
RADA NADZORCZA

§ 60.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni.
Rada sktada si¢ z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie spo$rod nieograniczonej
liczby kandydatow bedacych czlonkami spéldzielni z zastrzezeniem § 60 ust. 3 statutu.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spotdzielni.
Uchwala sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osoby, o ktorej mowa w § 60 ust. 3 jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej tej samej
spoldzielni ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.
Cztonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie
w wysokosci 40% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
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z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Jest ono wyplacane
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

Jezeli w danym miesigcu czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczyl w posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorczej, ale uczestniczyl w posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej,
Komisji Rewizyjnej lub statych Komisji Rady Nadzorczej, to przystuguje mu wynagrodzenie
pomniejszone o 5% w stosunku do wysokosci okreslonej w § 60 ust. 5 niniejszego regulaminu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej, Komisji Rewizyjnej
lub stalych Komisji Rady Nadzorczej nie odbyly sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 60
ust. S niniejszego regulaminu, nie przystuguje.

Doradcy i konsultanci zaproszeni przez Rade na jej posiedzenie moga otrzymywal
wynagrodzenie na podstawie umowy.

Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Liczbe kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady
Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i zaczyna sie od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
ogloszono jej sktad i trwa do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego po 3 latach.

Do Rady nadzorczej nie moze by¢ wybrany czionek niewywigzujacy si¢ z obowiazkéw
okreslonych w §§ 25-27 statutu.

§ol.

Wyboru i odwotlania cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie¢ w gtosowaniu tajnym.
Kandydowa¢ do Rady Nadzorczej mogag czlonkowie spoldzielni. Kandydatow do Rady
Nadzorczej zglaszajg cztonkowie spotdzielni w formie pisemnej. Zgloszenie winno zawierac:
a) imie i nazwisko kandydata;
b) adres zamieszkania;
c) oswiadczenie o wyrazeniu zgody przez kandydata na kandydowanie na czlonka Rady

Nadzorczej potwierdzone wlasnorgcznym podpisem;

d) list¢ co najmniej 15 innych czionkéw spétdzielni popierajacych kandydata, zawierajaca imie
i nazwisko, adres zamieszkania 1 numer PESEL, potwierdzong wlasnorgcznymi podpisami.
Zgloszenia sklada si¢ w siedzibie spoldzielni w terminie najpozniej 15 dni przed ogloszonym
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zglaszajacy winien otrzymaé
pisemne potwierdzenie zlozonego zgloszenia. Zgloszony kandydat na cztonka Rady Nadzorczej
winien by¢ czlonkiem spétdzielni. Lista kandydatéw na cztonka Rady Nadzorczej powinna by¢

ogloszona w sposob przyjety w Spoldzielni do publicznej wiadomosci jej cztonkom.

Ilo$¢ zgloszonych kandydatéw jest nieograniczona.

W przypadku, gdy ilo$¢ zgloszonych kandydatéw jest mniejsza od ilosci czlonkéow Rady

Nadzorczej okreslonej w § 60 ust. 2, wtedy:

a) brakujacg ilos¢ czlonkow zglaszaja czlonkowie spoétdzielni obecni na Walnym
Zgromadzeniu, gdy odbywa si¢ ono bez podzialu na czesci; zgloszenie winno zawiera¢ imig
i nazwisko kandydata; kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie do Rady
Nadzorczej; w przypadku jego nieobecnosci zglaszajacy winien przedstawi¢ pisemna zgode
kandydata;

b) gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach, Rada Nadzorcza ustala ilosci brakujacych
mandatow przypadajacych na poszczegolne jego czesel.

W dniu obrad Walnego Zgromadzenia komisja skrutacyjno-mandatowa przedstawia

do glosowania przygotowang przez spoldzielni¢ liste kandydatow sporzadzong wedlug

porzadku alfabetycznego.
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§ 62.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone sg w porzgdku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw zgloszonych
w trakcie zebrania. Karta do glosowania musi posiadaé pieczatke spotdzielni. Niewykorzystane
karty sg niszczone.
Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji
skrutacyjno-mandatowe;j.
Glosujacy skre$la nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje. Liczbe kandydatow
do skreslenia, aby glos byt wazny, kazdorazowo podaje Przewodniczacy Zebrania.
Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba pozostawionych
kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie mandatow w Radzie.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja. Komisja skrutacyjno-
mandatowa sporzadza protokét ze swoich czynnosci, a jej przewodniczacy oglasza wyniki
glosowania.
Za osoby wybrane uwaza sie kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe glosow,
przy czym liczba wybranych 0sob nie moze przekroczy¢ liczby mandatow ustalonych limitem.
Jezeli w wyniku wyboru, dwoch lub wigce] kandydatow uzyska réwng liczbe glosow
i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby mandatow
w Radzie Nadzorczej, zarzadza sie¢ wybory uzupelniajgce miedzy tymi osobami wedlug
ww. zasad.

§ 63.
W trybie przewidzianym do wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze
odwola¢ ze skladu cztonkéw Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji w nastgpujacych
przypadkach:
1) odwotlania wigkszo$cia 2/3 glosow;
2) $mierci;
3) zrzeczenia si¢ mandatu;
4) ustania czlonkostwa w spoldzielni.
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
odbytego po 3 latach.
Glosowanie w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przez zlozenie
odpowiednich kart do urny w obecnosci komisji skrutacyjno-mandatowe;.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadencji Rady
Nadzorczej osoba, ktéra w czasie wyborow Rady Nadzorczej otrzymata kolejno najwigksza
ilos¢ glosow.
Jezeli nie jest mozliwe objecie mandatu czlonka Rady Nadzorczej w trybie wykonawczym
ust. 4, wyboru uzupehiajacego do Rady Nadzorczej do konca kadencji dokonuje najblizsze
Walne Zgromadzenie, a w przypadku zawieszenia ustosunkowuje si¢ do powyzszego. Do czasu
przeprowadzenia tych wyboréw Rada Nadzorcza dziala w mniejszym skladzie,
za$ postanowienia § 60 ust. 2 dotyczace liczby cztonkéw Rady Nadzorczej nie znajduja
zastosowania.

§ 64.
Rada Nadzorcza powotuje Prezydium ze swego grona w skladzie:
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1) Przewodniczacy;
2) Zastepca przewodniczacego;
3) Sekretarz;
4) Przewodniczgcy komisji rewizyjnej.
2. Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;j.

§ 65.

1. Szczegoélowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej;

2) nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzielni przez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
spoldzielni i jej cztonkow;

3) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszezegdlnych czgsci walnego Zgromadzenia
i podejmowanie w tym zakresie uchwaly; nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych
do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do rdéznych czgsci walnego
zgromadzenia;

4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci uwzgledniajacych
interes prawny czlonkoéw zamieszkujacych nieruchomos¢ oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjne;j;

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych
lub wystepowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni;

7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu,;

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng¢ sprawozdan finansowych w tym takze w zakresie ewidencji wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci;

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spéidzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez sp6tdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania spéldzielni
wystarczy dwodch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

10) podejmowanie uchwal w sprawach o umorzenie odsetek za zwloke cztonkom spétdzielni;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali

oraz nieruchomosci, nieruchomosci wspélnych, nieruchomosci spotdzielni;

12) zatwierdzanie regulamindéw: Zarzadu i innych wynikajgcych z zapiséw statutu w zakresie

dziatania Rady Nadzorczej;

13) rozpatrywanie odwotan od uchwal zarzadu spéldzielni w  postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

3. Rada Nadzorcza wybiera bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego, jesli taki
obowiazek wynika z ustawy o rachunkowosci.
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ROZDZIAL 3.
ZARZAD

§ 66.
Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkow, w tym: Prezesa, jego Zastepcy i Cztonka Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza powoluje i odwoluje cztonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza wybiera czionkéw

e

b —

Zarzagdu w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatéw. Do odwotania cztonkow
Zarzadu wymagane jest 2/3 gltoséw w glosowaniu tajnym. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium.

7. cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.
Kodeks pracy.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Odwotanemu czitonkowi zarzgdu Rada Nadzorcza zobowigzana jest dostarczy¢ na piSmie
uzasadnienie odwolania w ciggu 7 dni od daty podjgcia takiej uchwaty.

§ 67.

Zarzad kieruje dzialalnosciag spdtdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie

lub statucie dla innych organéw.

Szczegbtowy zakres kompetencji okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Radg

Nadzorcza.

Zarzad spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw;

b) ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow i1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosdci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia

gospodarczg spoidzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Zarzad spoéldzielni, w zaleznosci od potrzeb, zwoluje zebranie os6b majacych tytul prawny

do lokalu w danej nieruchomosci. Przedmiotem zebrania sg istotne i wazne z punktu widzenia

zarzadzania przedmiotowa nieruchomos$cia problemy dotyczace dzialalnosci biezacej

i dlugofalowej (strategiczne;j).

Tryb zwolywania, obradowania, sposob i warunki podejmowania uchwal oraz szczegdtowy

zakres kompetencji i obowigzkow okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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, ROZDZIAL 4.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 68.

. Czlonek Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec spdtdzielni za szkod¢ wyrzadzona

dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spoldzielni,

chyba ze nie ponosi winy.

. Kto bedac cztonkiem Zarzgdu spétdzielni lub Rady Nadzorczej nie zglasza wniosku o upadios¢

spotdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadlo$¢ spoldzielni, podlega

grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosei.

. Kto bedac cztonkiem organu spotdzielni mieszkaniowej wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje spétdzielni lustracji,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi,
nie dopuszcza go do pelnienia obowigzkdw lub nie przedklada stosownych dokumentow,

3) nie udostepnia czlonkom spotdzielni protokotu lustracji,

4) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania podzialu w spétdzielni,
o ktorym mowa w art. 108 b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem albo likwidatorem,

wbrew obowigzkowi dopuszcza do tego, ze spdtdzielnia:

1) nie udost¢pnia czlonkowi spotdziclni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentéw,
o ktérych mowa w art. 8' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3
albo art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych,

podlega karze grzywny.

. Gdy czlonek organu spoétdzielni oglasza dane nieprawidlowe albo przedstawia je organom

spoldzielni, wtadzom panstwowym, czionkom spétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie,

karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci.

§ 69.
Czlonkowie Rady i Zarzagdu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegOlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiladz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoldzielni bez wzgledu
na to, czy, i ewentualnie w jakim zakresie, dziatalno$¢ konkurencyjna naraza spoldzielnig
na szkode.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1 Rada moze podjaé¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.
Rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia bgdZ odwotanie zawieszonego czlonka Rady nastapi
na najblizszym zwolanym posiedzeniu tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktore dokonato
wyboru zawieszonego cztonka Rady.

- 40



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
SKARLIK” w Czerwionce-Leszczynach

4. Czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie ta sama osoba w tej samej
spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu.

III PRZEPISY KONCOWE

§ 70.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw z mocg
obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

§ 71.
W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spétdzielcze oraz innych ustaw.

Niniejszy Statut uchwalito Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KARLIK™
- Uchwatanr 9/ 2023 z dnia 17 czerwca 2023 r.

........ Melg oLloris

’
(Przewodniczqcy Zgromadzenia) (Sekretarz)

* § 60 ust. 2 wchodzi w zycie z uplywem kadencji Rady Nadzorczej wybranej przed datq uchwalenia
niniejszego statutu. W przypadku wygasniecia mandatu czlonka Rady Nadzorczej z jakiejkolwiek przyczyny
w okresie przejsciowym przed wejsciem w zycie § 60 ust. 2 skiadu Rady Nadzorczej nie uzupelnia sie,
a postanowien § 63 ust. 4 i 5 zd. 1 nie stosuje sig; Rada dziala wowczas w mniejszym skladzie, a zadne
postanowienia dot. liczby czionkéw Rady nie znajdujq zastosowania.

Niniejszy statut zarejestrowano w Sadzie Rejestrowym w Gliwicach, postanowieniem
z dnia 26.07.2023 roku, sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/009956/23/570
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